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ANALISIS TECNICO PRELIMINAR No. Expediente: 2395-1P03-14

Que reforma diversos articulos de la Ley Federal del Trabajo y de la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores.

Tema de la Iniciativa. Vivienda. Trabajo y Prevision Social.

Nombre de quien presenta la
Iniciativa.

Grupo Parlamentario del
Partido Politico al que | PRD.
pertenece.

Fecha de presentacion ante el
Pleno de la Camara.

Fecha de publicacion en la
Gaceta Parlamentaria.

Turno a Comision. Unidas de Trabajo y Prevision Social y de Vivienda.

I1.- SINOPSIS

En la Ley Federal del Trabajo: Sustituir la voz “habitaciones” por “viviendas”. Establecer como objeto del Fondo Nacional de la
Vivienda, el crear sistemas de financiamiento que permitan a los trabajadores obtener crédito a la tasa mas baja que paguen los
instrumentos de deuda publica, mas dos puntos porcentuales. Asentar que la coordinacion y financiamiento del Instituto siempre
considerara, el plan sectorial de vivienda en sus lineas estratégicas, las perspectivas de crecimiento de la poblacion y de las zonas
urbanas, para que las y los trabajadores puedan adquirir viviendas adecuadas a las condiciones climaticas y culturales de cada region,
que por su disefio, calidad, ubicacion, sustentabilidad y dotacion de los servicios publicos a su disposicion, les permita, una vez
cubierto el costo del financiamiento, ahorrar tiempo y recursos salariales para destinarlos al cuidado y bienestar de su familia

En la Ley del Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores: Asentar como objeto del Instituto del Fondo
Nacional de Vivienda para los Trabajadores el establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener
crédito a tasas inferiores a la tasa mas baja del mercado. Asentar que el Instituto debera coordinarse con las instancias publicas
responsables del desarrollo urbano e incluir en sus lineamientos disposiciones que coadyuven al crecimiento equilibrado entre las

Nombre de la Iniciativa.

Dip. Alliet Mariana Bautista Bravo.

18 de septiembre de 2014.

18 de septiembre de 2014.
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regiones y ordenado de las ciudades. El Instituto siempre considerara, el plan sectorial de vivienda en sus lineas estratégicas, las
perspectivas de crecimiento de los sectores economicos, de la poblacion y de las zonas urbanas, para que las y los trabajadores puedan
adquirir viviendas adecuadas a las condiciones climaticas y culturales de cada region, que por su disefio, calidad, ubicacion,
sustentabilidad y dotacion de los servicios publicos a su disposicion, les permita, una vez cubierto el costo del financiamiento, ahorrar

tiempo y recursos salariales para destinarlos al cuidado y bienestar de su familia. Modificar algunas atribuciones y facultades al
Consejo de Administracion del Instituto. Indicar que el Instituto siempre considerara, el plan sectorial de vivienda en sus lineas
estratégicas, las perspectivas de crecimiento de los sectores econdmicos, de la poblacion y de las zonas urbanas, para que las y los
trabajadores puedan adquirir viviendas adecuadas a las condiciones climaticas y culturales de cada region.
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II1.- ANALISIS DE CONSTITUCIONALIDAD.

El derecho de iniciativa se fundamenta en la fraccion II del articulo 71 y la facultad del Congreso de la Unién para legislar en la
materia se sustenta en la fracciones X y XXX del articulo 73, en relacidn con los articulos 123, apartado A, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

IV.- ANALISIS DE TECNICA LEGISLATIVA

La iniciativa cumple en general con los requisitos formales que se exigen en la practica parlamentaria y que son ser formulada por
escrito, tener un titulo, contener el nombre y firma de la persona que presenta la iniciativa, una parte expositiva de motivos, el texto
legal que se propone, el articulo transitorio que sefiala la entrada en vigor, la fecha de elaboracion y ser publicada en la Gaceta
Parlamentaria.

En la parte relativa al texto legal que se propone, se sugiere lo siguiente:
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V.- CUADRO COMPARATIVO DEL TEXTO VIGENTE Y DEL TEXTO QUE SE PROPONE
TEXTO VIGENTE TEXTO QUE SE PROPONE

Ley Federal del Trabajo.

Articulo 136.- Toda empresa agricola, industrial, minera o de
cualquier otra clase de trabajo, esta obligada a proporcionar a los
trabajadores habitaciones comodas e higiénicas. Para dar
cumplimiento a esta obligacidn, las empresas deberan aportar al
Fondo Nacional de la Vivienda el cinco por ciento sobre los
salarios de los trabajadores a su servicio.

Articulo 137.- El Fondo Nacional de la Vivienda tendra por
objeto crear sistemas de financiamiento que permitan a los
trabajadores obtener crédito barato y suficiente para adquirir en
propiedad habitaciones comodas e higiénicas, para la
construccion, reparacion, o mejoras de sus casas habitacion y para
el pago de pasivos adquiridos por estos conceptos.

Articulo 139.- La ley que cree dicho organismo regulard los
procedimientos y formas conforme a los cuales los trabajadores
podran adquirir en propiedad habitaciones y obtener los créditos
a que se refiere el articulo 137.

Articulo 140.- ...

Decreto que reforma diversas disposiciones de la Ley Federal
del Trabajo y de la Ley del Instituto del Fondo de Vivienda
para los Trabajadores

Articulo Primero. Se reforman los articulos 136, 137, 139y 140
de la Ley Federal del Trabajo, para quedar como sigue:

Articulo 136. Toda empresa agricola, industrial, minera o de
cualquier otra clase de trabajo, esta obligada a proporcionar a los
trabajadores viviendas comodas e higiénicas. Para dar
cumplimiento a esta obligacion, las empresas deberan aportar al
Fondo Nacional de la Vivienda el cinco por ciento sobre los
salarios de los trabajadores a su servicio.

Articulo 137. El Fondo Nacional de la Vivienda tendra por objeto
crear sistemas de financiamiento que permitan a los trabajadores
obtener crédito a la tasa mas baja que paguen los instrumentos
de deuda piublica, mas dos puntos porcentuales y suficiente
para adquirir en propiedad viviendas comodas e higiénicas, para
la construccion, reparacion, o mejoras de sus casas habitacion y
para el pago de pasivos adquiridos por estos conceptos.

Articulo 139. La ley que cree dicho organismo regulard los
procedimientos y formas conforme a los cuales los trabajadores
podran adquirir en propiedad viviendas y obtener los créditos a
que se refiere el articulo 137.

Articulo 140. El organismo a que se refieren los articulos 138 y
139, tendra a su cargo la coordinacion y el financiamiento de los
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programas de construccion de casas habitacion, destinadas a ser
adquiridas en propiedad por los trabajadores.
Dicha coordinacion y financiamiento siempre considerara, el
plan sectorial de vivienda en sus lineas estratégicas, las
e Sin correlativo vigente perspectivas de crecimiento de la poblacion y de las zonas
urbanas, para que las y los trabajadores puedan adquirir
viviendas adecuadas a las condiciones climaticas y culturales
de cada region, que por su disefio, calidad, ubicacion,
sustentabilidad y dotacion de los servicios publicos a su
disposicion, les permita, una vez cubierto el costo del
financiamiento, ahorrar tiempo y recursos salariales para
destinarlos al cuidado y bienestar de su familia.

Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los |} Articulo Segundo. Se reforman el inciso a) de la fraccion II del
Trabajadores. articulo 3; articulo 4; fracciones I, IIl y X del articulo 16;

fracciones | y X del articulo 18; fracciones V y [X del articulo 23;
fracciones VIII y IX del articulo 25 Bis; fracciones [ y II del
articulo 27; articulo 37; parrafo primero del articulo 39; articulo
40; articulo 41; parrafos primero y tercero de la fraccion I e
incisos a), b) y ¢) de la fraccion Il y parrafo segundo de la fraccion
Il del articulo 42; parrafos I y II del articulo 44; articulo 45;
articulo 46; articulo 48; articulo 51 Bis y, fraccion I del articulo
51 Bis 4 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, para quedar como sigue:

Articulo 3o.- El Instituto tiene por objeto: Articulo 3o. ...

L-... L. ...

I1.- Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita jj I1. Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita

a los trabajadores obtener crédito barato y suficiente para: a los trabajadores obtener crédito a tasas inferiores a la tasa mas
baja del mercado y suficiente para:

a).- La adquisicion en propiedad de habitaciones comodas el a) La adquisicion en propiedad de viviendas cémodas e

higiénicas, higiénicas, cuya ubicacion y calidad de los servicios urbanos a
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su disposicion les signifique un ahorro real en el gasto de
transporte y en acceso a satisfactores a las y los trabajadores
y sus familias.
b).-y ¢).- ... b) La construccion, reparacion, ampliacion o mejoramiento de sus
viviendas, y
Q) ...
III.- Coordinar y financiar programas de construccion delj IIl. Coordinar y financiar programas de construccion
habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los}| de viviendas destinadas a ser adquiridas en propiedad por los
trabajadores; y trabajadores; y
Iv.- ... IV. ..

Articulo 4o.- El Instituto cuidara que sus actividades se realicen jj Articulo 40. El instituto cuidarda que sus actividades se

dentro de una politica integrada de vivienda y desarrollo urbano. J§ realicen como parte de una politica integrada de vivienda y

Para ello podra coordinarse con otros organismos publicos. desarrollo urbano. Para ello debera coordinarse con las
instancias publicas responsables del desarrollo urbano e
incluir en sus lineamientos disposiciones que coadyuven al
crecimiento equilibrado entre las regiones y ordenado de las
ciudades. El Instituto siempre considerara, el plan sectorial
de vivienda en sus lineas estratégicas, las perspectivas de
crecimiento de los sectores econémicos, de la poblacion y de
las zonas urbanas, para que las y los trabajadores puedan
adquirir viviendas adecuadas a las condiciones climaticas y
culturales de cada region, que por su disefio, calidad,
ubicacion, sustentabilidad y dotacion de los servicios publicos
a su disposicion, les permita, una vez cubierto el costo del
financiamiento, ahorrar tiempo y recursos salariales para
destinarlos al cuidado y bienestar de su familia.

Articulo 16.- El Consejo de Administracion, tendrd lasfl Articulo 16. ...
atribuciones y facultades siguientes:
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I.- Decidir, a propuesta del Director General, sobre las
inversiones de los fondos y los financiamientos del Instituto,
conforme a lo dispuesto por el Articulo 66, fraccion I;

II.- ...

IILI.- Proponer a la Asamblea General el establecimiento,
modificacion, supresion y jurisdiccion de las Comisiones
Consultivas Regionales del Instituto;

IV.-aIX.- ...

X.- Determinar la tasa de interés que generara el saldo de la
subcuenta de vivienda en los términos del articulo 39;

XIL.- a XXII.- ...

Articulo 18.- La Comision de Vigilancia tendra las siguientes
atribuciones y facultades:

I.- Proponer a la Asamblea y al Consejo de Administracion, en su
caso, las medidas que juzgue convenientes para mejorar el
funcionamiento del Instituto;

II.- a IX.-...

X.- Enviar al Consejo de Administracion su opinion sobre el
informe que le presente mensualmente cualquiera de las
diferentes areas de la Administracion, y

XI.- ...

I. Decidir, a propuesta del director general, sobre las inversiones
de los fondos y los financiamientos del Instituto, conforme a lo
dispuesto por el articulo 3, fraccion I, inciso a), el articulo 4
y el articulo 66, fraccion I;

II. ...

III. Proponer a la asamblea general, previo analisis de las
tendencias de desarrollo urbano nacional y de las
perspectivas de crecimiento del empleo, el establecimiento,
modificacion, supresion y jurisdiccion de las Comisiones
Consultivas Regionales del Instituto;

IV.alX. ...

X. Determinar la tasa de interés que generara el saldo de la
subcuenta de vivienda en los términos del articulo 39, siempre
arriba de la inflacion en los términos del Sistema de Ahorro
para el Retiro.

XI. a XXII. ...

18. ...

I. Proponer a la asamblea y al consejo de administracion, en su
caso, las medidas que juzgue convenientes para mejorar el
funcionamiento del instituto y el cumplimiento de los
lineamientos establecidos en el articulo 3, fraccion II, inciso
a) y el articulo 4, en beneficio de los trabajadores;

Il alX. ...

X. Enviar al Consejo de Administracion su opinién sobre el
informe que le presente mensualmente cualquiera de las
diferentes areas de la administracion, evaluando los avances en
lo dispuesto en el articulo 3, fraccion II, inciso a) y el articulo
4 de esta ley, y

XL ...
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Articulo 23.- El Director General tendra las siguientes
atribuciones y facultades:

L-alV.-...

V.- Presentar al Consejo de Administracion, a mas tardar el
ultimo dia de octubre de cada afio, los presupuestos de ingresos y
egresos, el proyecto de gastos y los planes de labores y de
financiamientos para el afio siguiente;

VI.-a VIIL.- ...

IX.- Después de ser aprobado por la Asamblea General, enviar al
Congreso de la Union, durante el mes de octubre de cada afio, un
Informe sobre la situacion financiera, patrimonial y operativa que
guarda el Instituto, y

X.- ...

Articulo 25 Bis 1.- Son funciones del Comité de Transparencia y
Acceso a la Informacion:

L.-a VIIL.- ...
VIII.- Publicar un informe anual que contenga las actividades
realizadas para garantizar el acceso a la informacién y remitir una

copia del mismo al Instituto Federal de Acceso a la Informacion
Publica.

Articulo 23. ...

LLalV...

V. Presentar al Consejo de Administracion, a mas tardar el ultimo
dia de octubre de cada afio, los presupuestos de ingresos y
egresos, el proyecto de gastos y los planes de labores y de
financiamientos para el afio siguiente, sefialando los términos en
los que se cumpliran los lineamientos del articulo 3, fraccion
I1, inciso a) y el articulo 4 de esta ley.

VI.a VIIIL. ...

IX. Después de ser aprobado por la Asamblea General, enviar al
Congreso de la Union, durante el mes de octubre de cada afio, un
Informe sobre la situacion financiera, patrimonial y operativa que
guarda el instituto, explicando las medidas adoptadas para
cumplir con el articulo 3, fraccion I, inciso a) y el articulo 4
de esta ley, y

X. ..

Articulo 25 Bis 1. ...

I.a VIL ...

VIII. Publicar un informe anual que contenga las actividades
realizadas para garantizar el acceso a la informacion por todos
los medios, especialmente en la pagina de Internet del
instituto y remitir una copia del mismo al Instituto Federal de
Acceso a la Informacion Publica.

IX. Vigilar que el informe anual del instituto cumpla con lo
dispuesto en el articulo 23 fraccion IX de esta ley.
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Articulo 27.- Las Comisiones Consultivas Regionales tendran las
atribuciones y funciones siguientes:

I.- Sugerir al Consejo de Administracion, a través del Director
General, la localizacion mas adecuada de las areas y las
caracteristicas de las habitaciones de la region, susceptibles de ser
financiadas;

I1.- Opinar sobre los proyectos de habitaciones a financiar en sus
respectivas regiones;

ML-yIV.-...

Articulo 37.- El derecho del trabajador y, en su caso, de los
beneficiarios, a recibir los recursos de la subcuenta de vivienda
en los términos descritos en el articulo 40, prescribe a favor del
Fondo Nacional de la Vivienda a los diez anos de que sean

exigibles.

Articulo 39.- El saldo de las subcuentas de vivienda causara
intereses a la tasa que determine el Consejo de Administracion
del Instituto, la cual debera ser superior al incremento del salario
minimo del Distrito Federal.

Articulo 27. ...

I. Informar al Consejo de Administracion, a través del Director
General, siguiendo los acuerdos de las instancias publicas
responsables del desarrollo urbano, la localizaciéon mas
adecuada de las areas y las caracteristicas de las viviendas y o
unidades habitacionales de cada region, susceptibles de ser
financiadas;

II. Considerando los criterios establecidos en el articulo 3,
fraccion I1, inciso a) y el articulo 4 de esta ley, opinar sobre los
proyectos de viviendas a financiar en sus respectivas
regiones, considerando las caracteristicas climaticas y
culturales en cada caso;

II. ...

IV. ..

Articulo 37. No prescribe el derecho del trabajador y, en su caso,
de los beneficiarios, a recibir los recursos de la subcuenta de
vivienda en los términos descritos en el articulo 40.

Articulo 39. El saldo de las subcuentas de vivienda causara
intereses a la tasa que determine el Consejo de Administracion
del instituto, la cual debera ser superior a la inflacion en los
términos del Sistema de Ahorro para el Retiro.
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Articulo 40.- Los fondos de la subcuenta de vivienda que no
hubiesen sido aplicados de acuerdo al articulo 43 Bis, seran
transferidos a las administradoras de fondos para el retiro para la
contratacion de la pension correspondiente o su entrega, segin
proceda, en los términos de lo dispuesto por las Leyes del Seguro
Social, en particular en sus articulos 119, 120, 127, 154, 159, 170
y 190, 193 y de los Sistemas de Ahorro para el Retiro,
particularmente, en sus articulos 3, 18, 80, 82 y 83.

A efecto de lo anterior, el trabajador o sus beneficiarios deberan
solicitar al Instituto la transferencia de los recursos de la
subcuenta de vivienda a las administradoras de fondos para el
retiro. El Instituto podra convenir con el Instituto Mexicano del
Seguro Social los términos y requisitos para simplificar y unificar
los procesos para autorizar la disponibilidad de los recursos a que
se refiere el parrafo anterior.

Articulo 41.- ...

Cuando un trabajador hubiere recibido crédito del Instituto, éste
le otorgara a partir de la fecha en que haya dejado de percibir
ingresos salariales, prorrogas en los pagos de la amortizacion que
tenga que hacer por concepto de capital e intereses ordinarios.
Para tal efecto, el trabajador acreditado debera presentar su
solicitud al Instituto dentro del mes siguiente a la fecha en que
deje de percibir ingresos salariales. Durante dichas prorrogas los
pagos de principal y los intereses ordinarios que se generen se
capitalizaran al saldo insoluto del crédito. En caso de que el
trabajador no solicite la prorroga en el plazo de 30 dias, ésta no
se le autorizara.

Articulo 40. En caso de que los fondos de la subcuenta de
vivienda no hubiesen sido aplicados de acuerdo al articulo 43
Bis, el trabajador o, en su caso, sus beneficiarios, podran
solicitar que se les entreguen en una sola exhibicion, al tercer
dia habil después de que hayan presentado la solicitud
correspondiente.

Si el trabajador o, en su caso, sus beneficiarios asi lo deciden,
dichos recursos seran transferidos a las administradoras de
fondos para el retiro para la contratacion de la pension
correspondiente o0 su entrega posteriormente, segun
proceda, en los términos de lo dispuesto en las Leyes del Seguro
Social, en particular en sus articulos 119, 120, 127, 154, 159, 170
y 190, 193 y de los Sistemas de Ahorro para el Retiro,
particularmente, en sus articulos 3, 18, 80, 82 y 83.

Articulo 41. ...

Cuando un trabajador que hubiere recibido crédito del Instituto
pierda su trabajo, el instituto le otorgara, a partir de la fecha en
que haya dejado de percibir ingresos salariales, prorrogas en los
pagos de la amortizacién que tenga que hacer por concepto de
capital e intereses ordinarios. Para tal efecto, el instituto dara a
conocer ampliamente estas disposiciones, para que todos los
trabajadores que asi lo deseen puedan ejercer este derecho
una vez que dejen de percibir ingresos salariales. Durante
dichas prorrogas se congelara el saldo del crédito y no se
generaran intereses. Una vez que concluya la prérroga o
antes, si el acreditado logré recuperar su capacidad de pago,
se renovara la operacion del crédito, extendiendo el plazo
para la terminacion del mismo en las condiciones pactadas
originalmente, por el tiempo que se haya suspendido el pago.

10



DIRECCION GENERAL DE APOYO PARLAMENTARIO
, DIRECCION DE APOYO A COMISIONES
SUBDIRECCION DE APOYO TECNICO-JURIDICO A COMISIONES

LXII LEGISLATURA
CAMARA DE DIPUTADOS

Las prorrogas que se otorguen al trabajador de conformidad con
el parrafo anterior no podran ser mayores de doce meses cada una,
ni exceder en su conjunto mas de veinticuatro meses y terminaran
anticipadamente cuando el trabajador inicie una nueva relacion
laboral.

En caso de que hayan transcurrido treinta afios contados a partir
de la fecha de otorgamiento del crédito, el Instituto lo liberara del
saldo pendiente, excepto en caso de pagos omisos del trabajador
o por prorrogas concedidas.

Articulo 42.- Los recursos del Instituto se destinaran:

I.- En linea uno al financiamiento de la construccion de conjuntos
de habitaciones para ser adquiridas por los trabajadores, mediante
créditos que les otorgue el Instituto. Estos financiamientos s6lo
se concederan por concurso, tratandose de programas
habitacionales aprobados por el Instituto y que se ajusten a las
disposiciones aplicables en materia de construccion.

El Instituto en todos los financiamientos que otorgue para la
realizacion de conjuntos habitacionales, establecera la obligacion
para quienes los construyan, de adquirir con preferencia, los

En caso de que el trabajador no solicite la prorroga en el plazo
de 30 dias seiialado, podra contar con una ampliacion de 30
dias adicionales, en las que debera recibir aviso del instituto.
Las prorrogas que se otorguen al trabajador de conformidad con
el parrafo anterior no podran ser mayores de veinticuatro
meses, ni exceder en su conjunto mas de veinticuatro meses y
terminaran anticipadamente cuando el trabajador inicie una nueva
relacion laboral.

En caso de que hayan transcurrido treinta afios contados a partir
de la fecha de otorgamiento del crédito, el Instituto lo liberara del
saldo pendiente, excepto en caso de pagos omisos del trabajador o
por el tiempo correspondiente a las prorrogas concedidas. Las
prorrogas a que se hace referencia en el parrafo anterior
pueden ampliarse en aquellos casos en que se decrete una
situacion extraordinaria que impida la actividad economica,
En ese caso, la prorroga terminara cuando la situacion se
normalice.

Articulo 42. Los recursos del Instituto se destinaran:

I. En linea uno al financiamiento de la construccion de conjuntos
de viviendas para ser adquiridas por los trabajadores, mediante
créditos que les otorgue el Instituto. Estos financiamientos s6lo
se concederan por concurso, tratandose de programas
habitacionales que cumplan con lo establecido en el articulo 3,
fraccion I, inciso a) y el articulo 4 de esta ley, aprobados por
el instituto y que se ajusten a las disposiciones aplicables en
materia de construccion.

El instituto en todos los financiamientos que otorgue para la
realizacion de conjuntos habitacionales, establecerd la obligacion
para quienes los construyan, de adquirir con preferencia, los
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materiales que provengan de empresas ejidales, cuando se
encuentren en igualdad de calidad, precio y oportunidad de
suministro a los que ofrezcan otros proveedores;

I1.- Al otorgamiento de créditos a los trabajadores que sean
titulares de depdsitos constituidos a su favor en el Instituto:

a) ...

b) En linea tres a la construccion de vivienda;

¢) En linea cuatro a la reparacidon, ampliacion o mejoras de
habitaciones, y
d) ...

III.- a VIL.- ...

Los contratos y las operaciones relacionados con los inmuebles a
que se refiere este articulo, asi como el desarrollo y ejecucion de

los conjuntos de habitaciones que se edifiquen con
financiamiento del Instituto, estaran exentos del pago de toda
clase de impuestos, derechos o contribuciones de la Federacion,
de los Estados o del Distrito Federal y, en su caso, el precio de
venta a que se refiere el articulo 48 se tendra como valor de avaltio
de las habitaciones. El impuesto predial y los derechos por
consumo de agua, asi como las donaciones y equipamiento
urbano se causaran y cumpliran en los términos de las
disposiciones legales aplicables. Tanto las garantias como las
inscripciones correspondientes se ajustaran en los términos del
articulo 44 sin que se cause impuesto o derecho alguno, ni deban
efectuarse tramites de registro adicionales.

materiales que provengan de empresas ejidales o
cooperativas, cuando se encuentren en igualdad de calidad,
precio y oportunidad de suministro a los que ofrezcan otros
proveedores;

II. ...

a) En linea dos a la adquisicion en propiedad de vivienda;

b) En linea tres a la construccion de vivienda que cumpla con lo
establecido en el articulo 3, fraccion II, inciso a) y el articulo
4 de esta ley;

¢) En linea cuatro a la reparacion, ampliacion o mejoras de
vivienda, y

d) ...

II.a VL. ...

Los contratos y las operaciones relacionados con los inmuebles a
que se refiere este articulo, asi como el desarrollo y ejecucion de
los conjuntos de habitaciones que se edifiquen con
financiamiento del Instituto, estaran exentos del pago de toda
clase de impuestos, derechos o contribuciones de la federacion,
de los estados o del Distrito Federal y, en su caso, el precio de
venta a que se refiere el articulo 48 se tendra como valor de avaltio
de las viviendas. El impuesto predial y los derechos por consumo
de agua, asi como las donaciones y equipamiento urbano se
causaran y cumpliran en los términos de las disposiciones legales
aplicables. Tanto las garantias como las inscripciones
correspondientes se ajustaran en los términos del articulo 44 sin
que se cause impuesto o derecho alguno, ni deban efectuarse
tramites de registro adicionales.
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Articulo 44.- El saldo de los créditos otorgados a los trabajadores
a que se refiere la fraccion II del articulo 42, se revisara cada vez
que se modifiquen los salarios minimos, incrementandose en la
misma proporcion en que aumente el salario minimo general que
rija en el Distrito Federal.

Los créditos se otorgaran a un plazo no mayor de 30 afios.

Articulo 45.- Las convocatorias para las subastas de
financiamiento se formularan por el Consejo de Administracion
conforme a criterios que tomen debidamente en cuenta la equidad
y su adecuada distribucion entre las distintas regiones Yy
localidades del pais, procurando la desconcentracion de las zonas
urbanas mas densamente pobladas. Antes de formular las
convocatorias se analizardn, para tomarse en cuenta, las
promociones del Sector Obrero, de los trabajadores en lo
individual y del Sector Patronal.

Articulo 46.- En la aplicacion de los recursos a que se refiere el
articulo anterior se consideraran, entre otras, las siguientes
circunstancias:

Articulo 44. Los saldos de los créditos otorgados a los
trabajadores a que se refiere la fraccion II del articulo 42, s6lo se
podran expresar en pesos y no se indexaran al
comportamiento de otras variables, sino que evolucionaran
de acuerdo con los pagos establecidos y solo por los intereses
acordados.

Los créditos proporcionados por el instituto devengaran intereses
sobre el saldo, a la tasa que determine el Consejo de
Administracion. Dicha tasa debera ser inferior a la tasa mas
baja que paguen los instrumentos de deuda piblica, mas dos
puntos porcentuales.

Articulo 45. En el disefio y la emision de las convocatorias para
las subastas de financiamiento, el Consejo de Administracion
debera aplicar los criterios establecidos en el articulo 3,
fraccion I1, inciso a) y el articulo 4 de esta ley, considerando la
equidad y su adecuada distribucion entre las distintas regiones y
localidades del pais, procurando la desconcentracion de las zonas
urbanas mas densamente pobladas. Antes de formular las
convocatorias se analizardn, para tomarse en cuenta, las
promociones del sector obrero, de los trabajadores en lo
individual o en cooperativas de trabajadores y del sector
patronal que cumplan con lo seiialado al inicio de este parrafo.

Articulo 46. En la aplicacion de los recursos a que se refiere el
articulo anterior, ademas de los criterios definidos en el articulo
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I.- La demanda de habitacion y las necesidades de vivienda,
dando preferencia a los trabajadores de bajos salarios, en las
diversas regiones o localidades del pais;

II.- La factibilidad y posibilidades reales de llevar a cabo
construcciones habitacionales;

II1.- El monto de las aportaciones al Fondo proveniente de las
diversas regiones y localidades del pais; y

IV.- El nimero de trabajadores en las diferentes regiones o
localidades del Territorio Nacional.

Articulo 48.- El Consejo de Administracion mediante
disposiciones de caracter general que al efecto publique en el
Diario Oficial de la Federacion, determinara: los montos
maximos de los créditos que otorgue el Instituto, en funcion de,
entre otros factores, los ingresos de los trabajadores acreditados,
asi como el precio maximo de venta de las habitaciones cuya
adquisicion o construccion pueda ser objeto de los créditos
citados.

Articulo 51 Bis.- Los financiamientos para la construccion de

conjuntos de habitaciones para ser adquiridas por los
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3, fraccion II, inciso a) y el articulo 4 de esta ley, se
consideraran, entre otras, las siguientes circunstancias:

I. La oferta y demanda de vivienda en sus diferentes estratos,
dando preferencia a la construccion de vivienda de calidad
para los trabajadores de bajos salarios, en las diversas regiones
o localidades del pais;

II. Las tendencias de crecimiento, las posibilidades de que la
actividad economica y el empleo sea sostenible, la
coordinacion con las autoridades responsables de la
Federacion, los estados y municipios, para llevar a cabo
construcciones habitacionales en las mejores condiciones en
beneficio de los trabajadores;

III. El monto de las aportaciones al Fondo proveniente de las
diversas regiones y localidades del pais y sus tendencias, para
determinar el movimiento de recursos entre las diferentes
regiones; y

IV. El nimero de trabajadores, posibles beneficiarios de
créditos, y las perspectivas de crecimiento economico y del
empleo en las diferentes regiones o localidades del territorio
nacional.

Articulo 48. El Consejo de Administracion mediante
disposiciones de caracter general que al efecto publique en el
Diario Oficial de la Federacion, determinara: los montos
maximos de los créditos que otorgue el Instituto, en funcidn de,
entre otros factores, los ingresos de los trabajadores acreditados,
asi como el precio maximo de venta de las viviendas cuya
adquisicion o construccién pueda ser objeto de los créditos
citados.

Articulo 51 Bis. Los financiamientos para la construccion de
conjuntos habitacionales para ser adquiridas por los
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trabajadores, se adjudicaran a las personas que estén inscritas en
el registro de constructores que al efecto lleve el Instituto, a través
de subastas publicas, mediante convocatoria para que libremente
se presenten proposiciones en sobre cerrado, que sera abierto
publicamente.

El saldo insoluto de los financiamientos para la construccion de
conjuntos de habitaciones que otorgue el Instituto, no podra
exceder de un vigésimo del saldo insoluto de los créditos a que se
refiere la fraccion II del articulo 42.

Articulo 51 Bis 4.- No podran obtener financiamiento del
Instituto las personas siguientes:

I.- Los miembros del Consejo de Administracion y trabajadores
del Instituto, sus cényuges o parientes consanguineos o por
afinidad hasta el segundo grado, asi como aquéllas en las que
participen como accionistas, administradores, gerentes,

apoderados o comisarios. El Consejo de Administracion podra
autorizar excepciones a lo dispuesto en esta fraccion, mediante
reglas de caracter general aprobadas por lo menos por tres
consejeros de cada uno de los sectores, y

IL.- ...
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trabajadores, se adjudicaran a las personas que estén inscritas en
el registro de constructores que al efecto lleve el Instituto, a través
de subastas publicas, mediante convocatoria para que libremente
se presenten proposiciones en sobre cerrado, que sera abierto
publicamente.

El saldo insoluto de los financiamientos para la construccion de
conjuntos habitacionales que otorgue el instituto, no podra
exceder de un vigésimo del saldo insoluto de los créditos a que se
refiere la fraccion II del articulo 42.

Articulo 51 Bis 4. ...

I. Los miembros del Consejo de Administracion y trabajadores
del Instituto, sus cényuges o parientes consanguineos o por
afinidad hasta el segundo grado, asi como aquéllas en las que
participen como accionistas, administradores, gerentes,
apoderados o comisarios.

Transitorios

Primero. El presente decreto entrard en vigor el dia siguiente al
de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

Segundo. Los saldos de los créditos que hasta ahora se han

incrementado cada afio, de acuerdo con el aumento al salario
minimo, a partir de la entrada en vigor de la presente reforma se
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mantendran en pesos y solo se modificaran por el efecto de los

intereses acordados y los pagos realizados por los beneficiarios.

MRL
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